
 

 

PREMIUM IMMOBILIEN IN DER FABRIKSTRASSE 3_4020 LINZ

STILORT
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stilvolles Wohnen
Wohlbefinden im revitalisierten Altbau_Sinn und Sinnlichkeit

Holzboden, Fischgrät,  
Eiche gekalkt

Feinsteinzeug, Gigacer, Concrete, 
Farbe Iron oder Dust

Symbolfoto

Symbolfoto
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Tradition und Moderne

Altbautüren weiß lackiert

Badezimmer Waschtisch  
Me by Starck, von Duravit

… im fließenden Übergang

Symbolfoto

Symbolfoto

Symbolfoto
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ihr persönlicher STILORT
am grünen Donaupark und doch im Herzen von Linz_Fabrikstraße 3 
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Lageplan Linz_Fadingerstraße 22
• Parkmöglichkeiten 
• vor dem Haus mit Bewohner-Parkkarte 
• Tiefgarage am Pfarrplatz 
• Tiefgarage Kaisergasse
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geplante Wohnungen
jeder findet seinen perfekten Wohntraum

• 8 Altbauwohnungen mit schmuckvoller Fassade,  
im historischen Gründerzeithaus 

• 4 Neubauwohnungen im ausgebauten Dachgeschoss 
• 4 Neubauwohnungen im begrünten Innenhof  

• Provisionsfrei für den Käufer

Baubeginn Mitte 2026, Baufertigstellung Ende 2027.

STILORT
Fabrikstraße3
4020 Linz

 Top Geschoss Zimmer Fläche   Garten  Balkon Terrasse/ 
Loggia

 Keller- 
abteil Preise Status m² Preise Wfl. Investoren  Preise  

Netto
Investoren  m² 

Preise  Wfl.   

1 EG 3 62,03 2,22 € 430.000 verfügbar € 6.932 € 387.707 € 6.250

2 EG + Garten 3 94,07 18,68 13,31 2,22 € 740.000 verfügbar € 7.866 € 675.861 € 7.185

3 EG 2 45,44 6,59 2,20 € 330.000 verfügbar € 7.262 € 299.018 € 6.581

4 1. OG 2 45,8 2,20 € 335.000 verfügbar € 7.314 € 303.773 € 6.633

5 1. OG 3 79,66 13,31 2,20 € 599.000 verfügbar € 7.519 € 544.686 € 6.838

6 1. OG 2 45,44 6,59 2,58 € 340.000 verfügbar € 7.482 € 309.018 € 6.801

7 2. OG 2 47,21 2,37 € 340.000 verfügbar € 7.202 € 307.811 € 6.520

8 2. OG 3 81,8 13,31 2,64 € 615.000 verfügbar € 7.518 € 559.227 € 6.837

9 2. OG 2 45,44 6,59 2,64 € 350.000 verfügbar € 7.702 € 319.018 € 7.021

10 3. OG 5 131,38 13,31 5,62 € 975.000 verfügbar € 7.421 € 885.422 € 6.739

12 3. OG 2 45,44 6,59 2,98 € 360.000 VERKAUFT € 7.923 € 329.018 € 7.241

13 4. OG 1 39,02 4,42 2,98 € 330.000 reserviert € 8.457 € 303.395 € 7.775

14 4. OG 3 93,26 13,31 56,17 4,87 € 775.000 VERKAUFT € 8.310 € 711.413 € 7.628

15 5. OG 3 45,75 4,14 € 360.000 verfügbar € 7.869 € 328.807 € 7.187

16 5. OG. + Galerie 3 124,92 30,41 2,60 € 1.099.000 verfügbar € 8.798 € 1.013.827 € 8.116

             gesamte Wohnungen in m² 1026,66 18,68 106,22 60,59 43,34 € 8.953.000 € 7.675 € 8.164.104 € 6.993

verkauft € 1.135.000 € 788.896
15+16 € 1.459.000

+15+16 € 2.594.000

Geschätzte Baukosten Netto € 3.500.000
20 % Ust. € 700.000

1
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Gartengeschoss
Wohnung Top 2_94,07 m2     
Allgemeinräume, Kellerabteile und Garten

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 21.07.2025

31.07.2025

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 01
95,01 m2

D
R

Garten T1
Rasen
18,66 m2

Technik
9,42 m2

Gang KA
Estrich
12,03 m2

Waschr.
4,33 m2

VR
Parkett
3,27 m2

Wintergarten
Parkett
11,45 m2

K1
2,22 m2

K2
2,22 m2

K3
2,20 m2

K4
2,20 m2

K5
2,20 m2

K6
2,58 m2

K7
2,37 m2

K10
2,64 m2

K9
2,64 m2

K8
2,64 m2

gedeckte allg. Fläche
39,11 m2

Müllraum
Steinzeug
8,11 m2

Wohnküche
Parkett
32,74 m2

K11
2,98 m2

K12
2,98 m2

K13
2,98 m2

Allgemein-Garten
66,81 m2

Gartennutzung UD22 Top1
36,70 m2

K15
4,14 m2

K14
4,87 m2

Kinderwagen
5,37 m2

W
M

R
am

pe, 1%
 Steigung

R
am

pe, 10%
 Steigung

Rampe
  10%

Lift

Top 02
 94,07 m2

Radabstellflächea

Radabs
tellfläc

he

17 STG
19,1 / 25

5565

Kamine, Best.

Ka
m

in
e,

 B
es

t.

GS

WC
2,09 m2

Stgh. UG
Steinzeug
38,80 m2

GARTENGESCHOSS



 

7

Erdgeschoss
Top 1_62,03 m2    Top 2_94,07 m2    Top 3_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 02

45,82 m2

Top 01
95,01 m2

12 STG
16,2 / 30,0

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
7,61 m2

Zimmer
Parkett
15,41 m2

Wohnen/Essen
Parkett
23,46 m2

Zimmer
Parkett
9,57 m2

Flur
Fliesen
4,43 m2

VR
Parkett
10,44 m2

Zimmer
Parkett
10,01 m2

Zimmer
Parkett
16,96 m2

Bad
Fliesen
7,11 m2

Bad
Fliesen
5,86 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. EG
Fliesen
23,24 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Wohnküche
Parkett
27,13 m2

Top 02
 94,07 m2

Top 03
 45,44 m2

WM

W
M

W
M

R
am

pe, 6%
 Steigung

GS

Top 01
 62,03 m2

Lift
WC
1,82 m2

ERDGESCHOSS
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1. Obergeschoss
Top 4_45,80 m2    Top 5_79,66 m2    Top 6_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 06
45,91 m2

Top 05

45,82 m2

Top 04
79,66 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,86 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. 1. OG
Steinzeug
23,02 m2

WC
1,61 m2

VR
Fliesen
4,99 m2

Bad
Fliesen
5,04 m2

Wohnen/Essen
Parkett
20,22 m2

Zimmer
Parkett
13,94 m2

Bad
Fliesen
8,22 m2

Zimmer
Parkett
15,62 m2

SR/AR
Parkett
5,11 m2

Zimmer
Parkett
13,84 m2

VR
Parkett
7,99 m2

Wohnen/Essen
Parkett
27,01 m2

Wohnküche
Parkett
27,12 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Top 05
 79,66 m2

Top 04
 45,80 m2

Top 06
 45,44 m2

WM

W
M

W
M

GS

GS

AK
Lift

WC
1,87 m2

1. OBERGESCHOSS



 

9

2. Obergeschoss
Top 7_47,21 m2    Top 8_81,80 m2    Top 9_45,44 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

19.09.2024

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 07
81,80 m2

Top 08

45,82 m2

Top 09
47,29 m2

Top 09
 45,44 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,04 m2

Wohnen/Essen
Parkett
21,00 m2

Zimmer
Parkett
14,57 m2

Bad
Fliesen
8,22 m2

Zimmer
Parkett
16,40 m2

SR/AR
Parkett
5,11 m2

Zimmer
Parkett
14,51 m2

VR
Parkett
7,99 m2

Wohnen/Essen
Parkett
27,71 m2

Bad
Fliesen
5,86 m2

Wohnküche
Parkett
27,13 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Stgh. 2.OG
Steinzeug
22,98 m2

WC
1,61 m2

VR
Fliesen
4,99 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

Top 08
 81,80 m2

Top 07
 47,21 m2

W
MWM

W
M

GS

GS

AK
Lift

WC
1,86 m2

2. OBERGESCHOSS
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3. Obergeschoss
Variante 1:   Top 10_131,38 m2     Top 12_45,44 m2 

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 21.07.2025

29.09.2025

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 12
47,59 m2

Top 10
82,77 m2

Top 11

45,82 m2

AK

Klima
Aussengerät

Bad
Fliesen
5,86 m2

Wohnküche
Parkett
27,11 m2

Zimmer
Parkett
12,45 m2

Bad
Fliesen
5,21 m2

Bad
Fliesen
8,39 m2

Zimmer1
Parkett
18,13 m2

SR/AR
Parkett
3,90 m2

Zimmer3
Parkett
14,51 m2

VR
Parkett
8,35 m2

Küche/Essen
Parkett
28,02 m2

Stgh. 3.OG
Steinzeug
23,44 m2

Wohnen
Parkett
23,97 m2

Balkon
Steinzeug
13,31 m2

Balkon
Steinzeug
6,59 m2

W
M

WM

GS

Top 10
 47,61 m2

Top 12
 45,44 m2

Lift

Kamine, Best.

Ka
m

in
e,

 B
es

t.

Top 10/11
131,38 m2

Zimmer2
Parkett
19,04 m2

WC
1,86 m2

3. OBERGESCHOSS

VE
RK

AU
FT
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4. Obergeschoss
Top 13_39,02 m2    Top 14_93,26 m2

VE
RK

AU
FT

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 07.09.2023

21.03.2025

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

Top 14
39,25 m2

Top 13
90,18 m2

Klima
Aussengerät

VR
Parkett
3,07 m2

Bad
Fliesen
7,64 m2

wohnküche
Parkett
31,18 m2

WC
1,60 m2

VR-Diele
Parkett
18,74 m2

Loggia
Steinzeug
4,42 m2

Ko/Ess/Wo/SZ
Parkett
31,69 m2

KA T13
Parkett
3,10 m2

Bad
Fliesen
4,26 m2

Stgh. 4.OG
Steinzeug
11,34 m2

Dachterr. T 14
Gründach ext.
33,37 m2

Dachterr. T 14
Steinzeug
22,80 m2

Balkon
Steinzeug
18,12 m2

Top 14
 93,26 m2

Top 13
 39,02 m2

W
M

WM

Kamine, Best.

Ka
m

in
e,

 B
es

t.

AK

AK

GS

GS Lift

Zimmer
Parkett
15,87 m2

Zimmer
Parkett
15,13 m2

4. OBERGESCHOSS

VE
RK

AU
FT
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5. Obergeschoss & Galerie
Top 15_45,75 m2    Top 16_124,92 m2

kommission: planinhalt:

masstab:

geändert am:gezeichnet:

fabrikstraße 3, generalsanierung

gabriele fischer

raum1   für alltagsästhetik    untere donaulände 22   4020 linz  office@raum1.at   www.raum1.at   telefon +43 699 11970707

erstellt am: 21.07.2025

31.07.2025

die naturmaße sind zu nehmen und die koten zu prüfen!

1:100  im A3 format

Fabrikstraße 3 Projekt GmbH

Stifterstraße 29/14      4020 linz

schoberh@auto-guenther.atm. +43 664 5111385

15 STG
19,7 / 26

Lu
ftra

um
Zim

mer 
To

p 1
6 Luftra

um

Dachboden nicht begehbar

Lu
ftr

au
m 

St
ieg

en
ha

us

Galerie T16
Parkett
35,15 m2

Luftraum T16
38,64

W
M

H 2,15m

Lift-
überfahrt

AKH 2,40m

15 STG
19,7 / 26

15 STG
19,7 / 26

Luftra
um

Zimmer
Parkett
14,49 m2

VR/Gang
Parkett
18,89 m2

Wohnküche
Parkett
30,41 m2

Stgh. 5.OG
Steinzeug
7,20 m2

K16
2,60 m2

Bad
Fliesen
7,64 m2

Bad
Fliesen
4,79 m2

WC
1,94 m2

Wohnen/Essen
Parkett
20,53 m2

Zimmer
Parkett
14,06 m2

WC
1,66 m2

VR
Fliesen
4,71 m2

W
M

WM

Kamine, Best.

Ka
m

in
e,

 B
es

t.

GS

Top 16
 124,92 m2

Top 15
45,75 m2

LiftAK

GS

AK

Balkon
Steinzeug
30,41 m2

Zimmer
Parkett
16,40 m2

6. OG GALERIE

5. OBERGESCHOSS



 

13

Fabrikstraße 3 Projekt GmbHSTILORT
Kontakt  
Horst Fischer_0664 2327507 
Hermann Schober_0664 5111385


